Policzna, dnia 2009-03-30

Wójt

Gminy Policzna

Znak: GT-7331/13/09

(projekt) DECYZJA NR 13 o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust 1, art. 52 oraz art. 54, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z

późniejszymi zmianami), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postępowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. Nr 98 z 2000 r. poz. 1071 z późniejszymi zmianami),

po uzgodnieniu z:

Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków Województwa Mazowieckiego, Oddział Terenowy w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Żeromskiego 53 - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Oddziałem Środowiska i Rolnictwa Mazowieckiego Urzędu Wojewódzkiego Delegatura w Radomiu (jako organem właściwym w sprawach ochrony gruntów rolnych) - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 w/w ustawy

Marszałkiem Województwa Mazowieckiego (jako organem właściwym w sprawach melioracji wodnych) - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 w/w ustawy Zarządem Dróg Powiatowych (jako zarządcą drogi obsługującej teren inwestycji) - na podstawie art. 53 ust 4 pkt 9 w/w ustawy

ustalani

lokalizacjainwesU cji celu publicznego

stanowiącej przedmiot wniosku złożonego w dniu 13.02.2009 r. przez Muzeum im. Jacka Malczewskiego w Radomiu, ul. Rynek 11, 26-600 Radom, zlokalizowanej na działkach nr ewid. 931, 932, 933, 934, 935, 936 i 937/lw miejscowości Czarnolas, gmina Policzna, polegającej na modernizacji i rewaloryzacji obiektów usług publicznych w zabytkowym kompleksie dworsko-parkowym Muzeum Jana Kochanowskiego w Czarnolesie, jak następuje:

1. Funkcja zagospodarowania terenu, stanowiącego przedmiot wniosku:

a) odbudowa i zabezpieczenie drzewostanu;

b) przywrócenie i utwardzenie pierwotnego układu dróg ogrodowych;
c) budowa instalacji i systemów oświetleniowych, nagłośnieniowych i monitoringowych;

d) remont (oczyszczenie, uszczelnienie, budowa ujęcia zasilającego) stawów;

e) budowa amfiteatru dla max. 150 widzów;

f) budowa budynku kordegardy przy bramie wjazdowej do kompleksu;

g) przebudowa budynku gospodarczego z toaletami;

h)
usunięcie barier architektonicznych w obiektach kompleksu;

i)
remont i adaptacja budynku dawnej oficyny dworskiej na cele ośrodka informacji i
badań lub budowa nowego budynku o w/w funkcji w miejsce budynku dawnej oficyny
dworskiej;

j)  wymiana ogrodzenia kompleksu dworsko-parkowego.

2. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z przepisów szczególnych w zakresie: a) warunków i wymagań ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: Linie zabudowy:

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony dróg publicznych: w odległości 20m od krawędzi jezdni przyległej do terenu inwestycji drogi powiatowej oraz 15m od krawędzi jezdni przyległej do terenu inwestycji drogi gminnej.

Przez nieprzekraczalną linię zabudowy należy rozumieć linę, poza którą nie wolno wysunąć (w kierunku granicy terenu inwestycji) zewnętrznej krawędzi rzutu elewacji głównych brył budynku projektowanego lub rozbudowywanego, przy czym, ograniczenie to nie dotyczy rur spustowych, okapów dachów, anten, parapetów i gzymsów.

Odległości zabudowy od granic z działkami sąsiednimi oraz odległości od zabudowy istniejącej na terenie inwestycji określone przepisami działu II, rozdziału 1 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z późniejszymi zmianami).

Dopuszcza się spełnienie wymogów lokalizacji projektowanych obiektów na zasadach określonych w przepisach obowiązującego prawa budowlanego (pod warunkiem dokonania uzgodnień projektu budowlanego z określonymi organami) w sposób inny niż określony w w/w przepisach rozporządzenia.

Zgodnie z warunkami zawartymi w w/w rozporządzeniu, odległość pokryw i wylotów wentylacji ze zbiornika bezodpływowego na nieczystości ciekłe o pojemności do 10m3, winna być nie mniejsza niż:

· 15 m od okien i drzwi zewnętrznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi oraz magazynów produktów spożywczych;

· 7,5 m od granic z działkami sąsiednimi, w tym od granic z drogami i ciągami pieszymi.

Zachować odległości projektowanej zabudowy od istniejących na terenie inwestycji lub na działkach do niego przyległych, napowietrznych linii elektroenergetycznych określone w Polskiej Normie PN-E-05100-1. W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z w/w liniami - przełożyć je na warunkach określonych przez właściwego zarządcę sieci.

Maksymalna wielkość powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 3%.

Minimalna wielkość powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

terenu inwestycji: 80%

Gabaryty rzutu projektowanej zabudowy:

Ograniczone maksymalną wielkością powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji.

Wysokość projektowanej zabudowy:

Wysokość elewacji frontowych projektowanych lub przebudowywanych budynków -max. 3,5m (licząc od poziomu terenu do dolnej krawędzi okapu głównej bryły dachu), przy czym za elewacje frontowe uznaje się elewacje z wejściami do budynków. Wysokość kalenic dachów - wynikająca z wyżej określonej wysokości elewacji frontowych oraz niżej określonego dopuszczalnego zakresu nachylenia połaci dachowych.

Wysokość ogrodzenia - max 3,5m.

Szerokość elewacji frontowej:

Szerokość elewacji frontowych projektowanych lub przebudowywanych budynków -max. 30m, przy czym za elewacje frontowe uznaje się elewacje z wejściami do budynków. Geometria dachów:

Dachy projektowanych lub przebudowywanych budynków - dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu połaci w zakresie 25-35°. Dopuszcza się realizację lukarn przekrytych dachami o nachyleniu połaci pod w/w kątem i/lub okien połaciowych w połaciach dachowych. Maksymalna szerokość okapów dachu - 0,4m.

b)
ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury współczesnej:

Inwestycja nie może stanowić uciążliwości dla zabudowy zlokalizowanej w sąsiedztwie. Poziom emisji występujący w trakcie użytkowania planowanych obiektów nie może przekroczyć dopuszczalnych norm w miejscu stałego pobytu ludzi. Nakazuje się:

· forma projektowanych budynków winna stylistycznie nawiązywać do architektury XIX wiecznego dworu, siedziby muzeum pod względem zastosowanych rozwiązań architektonicznych, konstrukcyjnych i materiałowych oraz detali i kolorystyki elewacji, poszycia dachów i stolarki;

· w przypadku budowli niebędących budynkami należy zastosować materiały i technologie tradycyjne; projektowane nawierzchnie, ogrodzenie oraz amfiteatr winny harmonijnie komponować się z zabudową i parkiem zabytkowego kompleksu;

· wykonywanie prac ziemnych oraz innych prac związanych z wykorzystaniem sprzętu mechanicznego lub urządzeń technicznych, prowadzone w obrębie bryły korzeniowej drzew i krzewów w zabytkowym parku na terenie inwestycji lub w bezpośrednim jego sąsiedztwie w sposób najmniej szkodzący drzewom i krzewom;

· ograniczenie przekształcenia elementów przyrodniczych (w tym ukształtowania terenu) do minimum niezbędnego dla realizacji zamierzonej inwestycji;

· koncepcję architektoniczną wszystkich elementów planowanej inwestycji należy uzgodnić z właściwym urzędem konserwatorskim.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczą nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska i ochrony przyrody , o których mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późniejszymi zmianami).

Nakazuje się:

1) ograniczenie przekształcenia elementów przyrodniczych (w tym ukształtowania terenu) do minimum niezbędnego dla realizacji zamierzonej inwestycji.

2) w przypadku odkrycia podczas robót ziemnych przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, że jest on zabytkiem:

· wstrzymać wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot; zabezpieczyć, przy użyciu dostępnych środków, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

· niezwłocznie zawiadomić o tym Wojewódzki Oddział Służby Ochrony Zabytków woj. Mazowieckiego - Delegatura w Radomiu, a jeśli nie jest to możliwe, Wójta Gminy Policzna.

Wstrzymanie robót winno trwać do czasu uzyskania decyzji właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków o  sposobie dalszego postępowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich oględzin przedmiotu - nie więcej niż 5 dni. Przedmiotowej inwestycji oraz terenu inwestycji nie dotyczą inne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska kulturowego oraz dóbr kultury, wynikające z przepisów prawa o ochronie dóbr kultury.

c)
obsługi infrastrukturalnej i komunikacji:

Obsługa komunikacyjna za pomocą systemu dróg wewnętrznych połączonych z drogą powiatową nr 34 539,obsługującą teren inwestycji.

Projektowane obiekty wyposażyć, w zależności od potrzeb, w infrastrukturę techniczną zgodnie z warunkami uzyskanymi od właściwych dysponentów sieci. W szczególności:

zaopatrzenie w wodę z istniejącej sieci wodociągowej;

odprowadzanie ścieków bytowych za pośrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci energetycznej.

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej (w szczególności np. istniejąca, napowietrzna linia elektroenergetyczna NN) -kolidujące sieci przełożyć zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentów tych sieci.

Ponadto, ustala się:

-
gromadzenie odpadów stałych w kontenerze/kontenerach lub pojemniku/pojemnikach usytuowanym na terenie inwestycji, w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami; ogrzewanie z kotłowni indywidualnej;

odprowadzanie wód opadowych z powierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne terenu inwestycji.

d)
ochrony interesów osób trzecich:

Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno być zaprojektowane z zachowaniem interesów osób trzecich, w sposób, który w stosunku do nieruchomości sąsiednich nie będzie:

pozbawiał ich dostępu do dróg publicznych;

· pozbawiał ich możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz środków łączności;

· powodował uciążliwości związanych z hałasem, wibracjami, zakłóceniami elektrycznymi i promieniowaniem;

powodował zanieczyszczanie powietrza, wody i gleby.

e)
ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych:

Nie dotyczy.

3. Teren inwestycji:

Ograniczony linią rozgraniczającą oznaczoną na narożnikach literami A-O, uwidocznioną na załączniku graficznym Nrl, stanowiącym integralną część niniejszej decyzji.

Projekt budowlany oraz parametry projektowanej inwestycji i zagospodarowania terenu winny spełniać pozostałe (nieokreślone w niniejszej decyzji) warunki, zawarte w:

· ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 106 z 2000 r. poz. 1126 z późniejszymi zmianami);

· rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z późniejszymi zmianami);

· rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120 z 2003 r. poz. 1133);

· innych przepisach obowiązującego prawa, właściwych w sprawie,

Projekt budowlany winien ponadto zostać uzgodniony z organami właściwymi w sprawie, na podstawie przepisów obowiązującego prawa.

Uzasadnienie

W trakcie postępowania w sprawie o ustalenie warunków zabudowy ustalono: a) Odnośnie stanu faktycznego:

Postępowanie w niniejszej sprawie zostało wszczęte na wniosek Muzeum im. Jacka Malczewskiego w Radomiu, ul. Rynek 11, 26-600 Radom.

Planowana inwestycja jest ściśle związana z funkcją usług publicznych kultury, pełnioną przez Muzeum Jana Kochanowskiego w Czarnolesie (brama wjazdowa na teren muzeum). Teren inwestycji jest częściowo zainwestowany, posiada dostęp do drogi publicznej za pomocą zjazdu z drogi powiatowej oraz systemu dróg wewnętrznych oraz jest wyposażony w infrastrukturę techniczną niezbędną dla realizacji zamierzonej inwestycji.

b) Odnośnie stanu prawnego:

Planowana inwestycja zalicza się do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jako obiekt związany z funkcją muzeum stanowiącego jednostkę podległą samorządowi województwa mazowieckiego oraz obiekt związany z opieką nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabytków (Art. 6 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami).

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie nie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, oraz dla którego obowiązek sporządzenia takiego planu nie obowiązuje ani nie został ustalony.

Planowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko na podstawie przepisów o ochronie środowiska.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym na cele publiczne (związane z realizacją zadań rządowych albo samorządowych) w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139, z późniejszymi zmianami). Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia z wojewodą, marszałkiem województwa, starostą oraz regionalnym dyrektorem ochrony środowiska, na podstawie art. 53 ust 4 pkt 10 i lOa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja jest zlokalizowana na obszarze objętym ochroną prawną na podstawie przepisów o ochronie dóbr kultury. Obszarem tym jest zabytkowy park dworski w Czarnolesie wpisany do rejestru zabytków.

Ponadto,

planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze miejscowości uzdrowiskowych; planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze objętym ochroną prawną na podstawie przepisów obowiązującego prawa o ochronie przyrody;

na terenie inwestycji nie są zlokalizowane obiekty objęte ochroną prawną na podstawie przepisów obowiązującego prawa inne, niż objęty ochroną na podstawie wpisu do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków park zabytkowy w Czarnolesie, łącznie z pomnikami przyrody wchodzące w skład tego parku;

planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrębie obszarów pasa technicznego, pasa ochronnego lub morskich portów i przystani;

planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrębie terenu górniczego;

planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrębie terenów zagrożonych osuwaniem się mas

ziemnych;

planowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno prawnego, do wydania którego organem właściwym jest dyrektor regionalnego zarządu gospodarki wodnej.

Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia z ministrem właściwym do spraw zdrowia, wojewódzkim konserwatorem zabytków, dyrektorem właściwego urzędu morskiego, właściwym organem nadzoru górniczego, właściwym organem administracji geologicznej, dyrektorem parku narodowego, dyrektorem regionalnego zarządu gospodarki wodnej ani regionalnym dyrektorem ochrony środowiska, na podstawie art. 53 ust 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponieważ zarządca drogi gminnej (Urząd Gminy Policzna) jest jednocześnie organem prowadzącym postępowanie w niniejszej sprawie - zbędne jest uzgodnienie projektu decyzji w przedmiotowej sprawie z zarządcą drogi przyległej do terenu inwestycji, w trybie art. 53 ust 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie jest sprzeczna z przepisami odrębnymi, a zasady tej lokalizacji ustalone w niniejszej decyzji uzyskały pozytywne uzgodnienia z:

Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków Województwa Mazowieckiego, Oddział Terenowy w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Żeromskiego 53 - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Oddziałem Środowiska i Rolnictwa Mazowieckiego Urzędu Wojewódzkiego Delegatura w Radomiu (jako organem właściwym w sprawach ochrony gruntów rolnych) - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 w/w ustawy

Marszałkiem Województwa Mazowieckiego (jako organem właściwym w sprawach melioracji wodnych) - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 w/w ustawy

Zarządem Dróg Powiatowych (jako zarządcą drogi obsługującej teren inwestycji) - na podstawie art. 53 ust 4 pkt 9 w/w ustawy

W/w organy nie powiadomiły organu
prowadzącego postępowanie w niniejszej sprawie o

wniesieniu zażalenia na postanowienie o
uzgodnieniu projektu decyzji o ustaleniu warunków

zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,
ani o wstrzymaniu wykonania tego postanowień z
jakiegokolwiek innego powodu.

Ustalenia te stwierdzają brak naruszenia przepisów obowiązującego prawa w przypadku realizacji planowanej inwestycji zgodnie z zamierzeniem Wnioskodawcy, zatem organ prowadzący postępowanie nie mial podstaw do odmowy ustalenia warunków lokalizacji dla planowanej inwestycji.

Dlatego należało orzec jak w sentencji.

Zgodnie z Art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z późniejszymi zmianami) decyzja niniejsza jest ważna do dnia jej uchylenia odrębną decyzją w sytuacji gdy: inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę;

dla terenu inwestycji uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji.

Wygaśnięcie decyzji stwierdza (w trybie art. 162 §1 pkt 1 KPA) organ, który ją wydał.

Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Radomiu, składane za pośrednictwem Wójta Gminy Policzna w terminie do 14 dni od daty jej doręczenia, z przywołaniem znaku sprawy. Odwołanie winno zawierać zarzuty odnoszące się do decyzji, określać istotę i zakres żądania będącego przedmiotem odwołania oraz wskazywać dowody uzasadniające to żądanie.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z późniejszymi zmianami) projekt niniejszej decyzji sporządziła osoba wpisana na listę odpowiedniej izby samorządu zawodowego urbanistów.

Do wniosku o pozwolenie na budowę należy dołączyć:

1. Projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegółowymi.

2. Oświadczenie stwierdzające prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane.

3. Prawomocną decyzję o ustaleniu warunków zabudowy.

Otrzymują:

1. Muzeum im. Jacka Malczewskiego w Radomiu, ul. Rynek 11, 26-600 Radom;

2. Muzeum Jana Kochanowskiego, Oddział Muzeum im. Jacka Malczewskiego w Radomiu, Czarnolas 37, 26-720 Policzna;

3. a/a
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